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PCR otorga la calificacion de AAA-” para la Clase Al; “AA-” para la clase A2-P; y “AA-”
para la Clase A2-E del Fideicomiso Mercantil Vivienda de interés Publico
Mutualista Pichincha 2 (VIPMUPI 2)

Ciudad de Quito (Abril 29, 2019): El comité de calificacion de PCR otorgd la calificacion al Fideicomiso Mercantil
Vivienda de Interés Publico Mutualista Pichincha 2, como se indica a continuacion: “AAA-" para la Clase A1; “AA-“
para la clase A2-P y “AA-" para la clase “A2-E”. La calificacion se sustenta en la calidad de la cartera de créditos que
compone el patrimonio auténomo del Fideicomiso que le permitira generar suficientes flujos para poder cumplir con
todas sus obligaciones en tiempo y forma. Asi mismo, se observa que los factores de desviacion de flujos (mora,
siniestralidad y prepago) solo incidirian en el tiempo de duracién de los titulos valores. La calificacion también considera
la experiencia del originador en el sector inmobiliario y las pélizas de seguros que poseen los créditos que brindar una
cobertura adicional al Fideicomiso. Por ultimo, la calificacién también contempla el mecanismo de garantia, que se basa
en la prelacién de pagos que prioriza a la clase preferente.

La Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha es una Institucién de derecho privado con
finalidad social, la misma que fue constituida en 1961 al amparo de la Ley del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y de
las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda.

La Mutualista, estd orientada fundamentalmente a la captacion de recursos del publico para consignarlos al
financiamiento de vivienda y construccion.

En cuanto a cobertura geografica, la Institucion cuenta con 26 oficinas de las cuales 11 se encuentran ubicadas en
Quito, mientras que las otras se ubican en Los Rios, Cotopaxi, Santo Domingo de los Tsachilas, Loja, Manabi,
Imbabura, Cafiar, Azuay, Guayas, Chimborazo y Tungurahua. Adicionalmente, la entidad cuenta con un convenio de
representacién comercial en el exterior, en New York y Madrid.

Por su parte, el Agente de Manejo del presente Fideicomiso es FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles que posee amplia experiencia en negocios fiduciarios, divididos entre encargos, titularizacion,
administracion, garantia, inmobiliario e inversiones.
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Informacién Regulatoria:

La informacién empleada en la presente calificacién proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la
confiabilidad e integridad de esta, por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omision por el uso de
dicha informacién. La calificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una evaluacién sobre el riesgo involucrado y
una opinién sobre la calidad crediticia, y la misma no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor;
ni una garantia de pago de este; ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento.
Asimismo, la presente calificacién de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la
Calificadora.
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